RCL 1996\3182
Ley 13/1996, de 30 diciembre

SECCION 42 DE LA REFERENCIA CATASTRAL

Articulo 50. Constancia documental de la referencia catastral.

Uno. La referencia catastral de los bienes inmuebles a los que se refieren
los articulos 62 y 63 de la Ley 39/1988 (RCL 1988\2607 y RCL 1989,
1851), reguladora de las Haciendas L ocales, deberafigurar en las escrituras
o documentos donde consten los actos 0 negocios de trascendencia real,
relativos a dominio y demés derechos reales sobre bienes inmuebles y los
contratos de arrendamiento de los mismos, asi como en los documentos en
los que se pongan de manifiesto cualesquiera otras alteraciones de orden
fisico, econémico o juridico, de los citados inmuebles.

Quedan excluidos de la obligacion a que se refiere e parrafo anterior los
documentos en que conste la cancelacion de derechos reales de garantia.

La referencia catastral de los bienes inmuebles se hara constar en €l
Registro de la Propiedad, en |os supuestos previstos en la presente Ley.

Dos. A los efectos del apartado uno anterior, los requirentes u otorgantes
del acto o negocio estan obligados a acreditar al Notario la referencia
catastral de los inmuebles de que se trate, con anterioridad a la autorizacion
del documento. De no mediar la intervencién de Notario, las partes o
interesados consignaran por si la citada referencia en los documentos que
otorguen o expidan.

Asimismo, los titulares de derechos reales o con trascendencia real sobre
bienes inmuebles deben acreditar la referencia catastral de los mismos ante
la Autoridad judicia o administrativa competente para instruir o resolver
un procedimiento que afecte a los bienes inmuebles incluidos en el ambito
de aplicacion de estaLey.

En los supuestos previstos en €l articulo 53 de esta Ley, estan obligados a
aportar la referencia catastral de los bienes inmuebles quienes soliciten del
Registrador de la Propiedad |a practica de un asiento registral.



Si fueren varios los obligados a aportar |a referencia catastral, cumplida la
obligacion por uno, se entendera cumplida por todos los obligados que
pudieran concurrir con aquél.

Tres. La referencia catastral del inmueble se hara constar en los
instrumentos publicos y en los expedientes y resoluciones administrativas
por lo que resulte del documento que el obligado exhiba o aporte, que
debera ser uno de los siguientes:

a) Ultimo recibo justificando el pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
siempre que en este documento figure de forma indubitada |la referencia
catastral.

b) En defecto del anterior, certificado u otro documento expedido por el
Gerente del Catastro, o escritura publica o informacion registral, sempre
gue en dichos documentos resulte de forma indubitada la referencia
catastral.

La competencia para expedir e certificado a que se refiere la letra b)
anterior podra ser delegada en Organos de la propia o distinta
Administracion.

Cuatro. En € Registro de la Propiedad |a Referencia Catastral se hara
constar por lo que resulte de los documentos expresados en € presente
articulo.

En todo caso, se podra reflgjar registralmente la identificacion catastral de
las fincas como operacion especifica, de acuerdo con |lo previsto en esta

Ley.

Asimismo, si la referencia catastral inscrita sufriera modificacion que no
comporte ateracion de las caracteristicas fisicas de la finca, bastara para su
constancia la comunicacién expedida al efecto por € Catastro.

Articulo 51. Documentos notariales.

Uno. Los Notarios deberan solicitar a los otorgantes o requirentes de
documentos incluidos en el &mbito de aplicacion de esta Ley que aporten la
documentacién relativa a la referencia catastral a que se refiere el articulo
anterior, en cumplimiento de la obligacién establecida en el articulo 50 de
estalLey.



Transcribiréan en e documento que autoricen dicha referencia catastral, e
incorporacion a la matriz, para su traslado en las copias, € documento
catastral aportado.

Dos. Se entendera que la referencia catastral se corresponde con la
identidad de lafinca en los siguientes casos:

a) Siempre que los datos de situacidon, denominaciéon y superficie, si
constare esta Ultima, coincidan con los ddl titulo y, en su caso, con los del
Registro de la Propiedad.

b) Cuando existan diferencias de superficie que no sean superiores a 10
por 100 y siempre que, ademas, no existan dudas fundadas sobre la
identidad de la finca derivadas de otros datos descriptivos. Si hubiere
habido un cambio en e nomenclaor y numeracion de calles, estas
circunstancias deberan acreditarse, salvo que a Notario le constaren.

Tres. Cuando el Notario considere que lareferencia catastral que resulte de
los documentos aportados por € interesado, no obstante haber identidad en
los términos antes expresados, pueda no coincidir con la correspondiente al
inmueble objeto del acto o negocio juridico documentado, lo comunicara al
Catastro solicitando certificacion o documento informativo, que le sera
remitido en el plazo més breve posible, y siempre dentro de los cinco dias
habiles siguientes al de larecepcion de la solicitud. No obstante, €l Notario,
caso de urgencia alegada por los otorgantes, podra autorizar el documento
haciéndolo constar asi, transcribiendo en é la referencia catastral,
resefiando el justificante aportado y expresando su duda sobre la
correspondencia de la referencia catastral con el inmueble. Autorizado el
documento, €l Notario se abstendra de hacer constar la referencia remitida
por el Catastro sin que medie consentimiento para ello de los otorgantes.

Cuatro. El incumplimiento de la obligacion de aportar la referencia
catastral no impedira que los Notarios autoricen el documento ni afectara a
la eficacia del mismo, ni aladel acto o negocio que contenga, pero en este
caso, Y sin perjuicio de otras sanciones que procedan, los Notarios deberan:

a) Advertir a los interesados de forma expresa y escrita en e propio
documento, que incurren en incumplimiento de la obligacién establecida en
el articulo 50 deestaLey.

b) Comunicar a Catastro la identidad de las personas que hayan
incumplido la obligacion, haciéndolo constar, de forma separada, en la
relacion aque serefiere e articulo 55 de esta Ley.



Cinco. En los casos de modificaciones de fincas sera suficiente la
aportacion de la referencia catastral de las fincas de origen, junto con el
plano o proyecto, s fuere necesario para la operacion de que se trate, que
reflge las modificaciones realizadas.

El Notario remitira copia simple de la escritura, junto con el plano o
proyecto, s se lo presentare €l interesado, a Catastro, para que por este se
expida la nueva referencia catastral. El Catastro notificara la nueva
referencia catastral, ademés de a titular de la finca afectada, al Notario
autorizante del documento, para su constancia en la matriz por diligencia o
nota a margen de la descripcion de lafinca.

En estos casos el Notario, ainstancia de los interesados, transcribira la nota
o diligencia de lamatriz en la copia ya expedida que se e presente.

Articulo 52. Procedimientos administrativos.

Uno. El 6rgano competente para instruir un procedimiento administrativo
gue afecte a los bienes inmuebles incluidos en e ambito de aplicacion de
esta Ley, requeriraalos titulares de derechos reales o de trascendencia real
sobre los mismos para que aporten la documentacion relativa ala referencia
catastral a que se refiere el articulo 38, y les apercibira de que, en caso de
no hacerlo en e plazo de diez dias, incumplirdn la obligacién a que se
refiere dicho articulo. En la resolucion que ponga fin a procedimiento se
hara constar la referencia catastral, asi como €l justificante en su caso,
aportado, haciendo constar si |a referencia catastral se corresponde con la
identidad de la finca, en los términos establecidos en e articulo 51,
apartado dos.

Dos. Si e obligado no aportare la documentacion solicitada o s el 6rgano
competente no la tuviere por cierta, éste solicitara a Catastro certificacion
o documento informativo que le sera remitida en el plazo méximo de cinco
dias habiles por cualquier medio que permita su constancia. Dicha
certificacion se incorporara a expediente, previa audiencia de los
interesados, aunque éste estuviere ya resuelto.

Tres. La no aportacion de la referencia catastral no suspendera la
tramitacion del procedimiento ni impedira la resolucién del mismo, sin
perjuicio de lo que posteriormente se establece para el caso de que la
resolucion fuerainscribible en el Registro de la Propiedad.

Cuatro. Lo establecido en este articulo se entiende sin perjuicio de lo
especialmente regulado para supuestos concretos en los que se exija la



aportacion de determinada documentacion catastral como requisito para
continuar e procedimiento.

Cinco. Lo dispuesto en este articulo no serd de aplicacion a los actos
administrativos por los que se adopten o cancelen medidas tendentes a
asegurar el cobro de deudas de derecho publico.

Tampoco serd preciso hacer constar la referencia catastral en los
procedimientos que tengan por objeto los aplazamientos o
fraccionamientos de pago regulados en e Reglamento General de
Recaudacion de 20 de diciembre de 1990, ni en los procedimientos de
comprobacion, investigacion y liquidaciéon tributaria cuando dicha
referencia sea ya conocida por la Administracion tributaria.

Articulo 53. Constancia registral de la referencia catastral.

Uno. El Registrador, una vez calificada la documentacion presentada,
recogera en e asiento como uno més de los datos descriptivos de la finca,
la referencia catastral que se le atribuya por los otorgantes en el documento
inscribible, s concurriese cualesquiera de los supuestos previstos en el
articulo 51, apartado dos.

En cualquier caso, cuando €l Registrador considere que la referencia
catastral, que resulte de los documentos aportados por el interesado, pueda
no coincidir con la correspondiente al inmueble objeto del asiento que se
pretende, deberd comunicarlo a Catastro, mediante la solicitud de
certificacion o documento informativo de dicho inmueble, que le sera
remitido en el plazo més breve posible, y siempre dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la solicitud. Cuando le sea remitido el
certificado o documento informativo, previa calificacion favorable, hara
constar la referencia en el asiento, 0 s éste ya se hubiera practicado, por
nota al margen del mismo, consignandolo, en su caso, también por nota, al
pie del titulo.

Dos. Cuando la situacion, denominacién y superficie de la finca descrita en
el titulo no se corresponda con los respectivos datos descriptivos del
documento catastral aportado, o cuando éste no reflge dichos datos o lo
haga en términos que no permitan apreciarse la identidad entre la parcela
catastral y la finca que los particulares describen en € titulo, sdlo podra
reflgarse la referencia catastral invocada por los otorgantes s el
documento retine los requisitos que conforme a los articulos 205 de la Ley
Hipotecaria (RCL 1946\886) y 298 de su Reglamento (RCL 1947\476 y
642) permitirian inmatricular la finca. En todo caso, habran de publicarse
los edictos prevenidos en dichos articulos, en los que se exprese que a la



fincaregistral que se describe se le atribuye la referencia catastral resefiada
en e documento. La consignacion registral de la referencia catastral no
producira efectos frente a terceros durante |os dos afios siguientes alafecha
del asiento respectivo.

Tres. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado cinco de este articulo, la
no constancia de la referencia catastral en los documentos inscribibles o la
no aportacion de los documentos acreditativos de la referencia catastral, no
impedira la préctica de los asientos correspondientes en € Registro de la
Propiedad, conforme alalegislacion hipotecaria.

Cuando en €l titulo presentado no constare la referencia catastral, el
Registrador debera advertir de forma expresa y escrita al interesado o a
presentante de la obligacion de aportar los documentos a los que se refiere
el articulo 50, apartado cuatro, dentro del plazo de despacho del
documento, y que, en caso de no hacerlo, incurre en el incumplimiento de
la obligacion establecida en esta Ley. Una vez transcurrido dicho plazo sin
haberse cumplido dicha obligacion degjara constancia del incumplimiento
por notaa margen del asiento y al pie del titulo inscrito.

Asimismo, en estos casos, € Registrador debera comunicar al Catastro la
identidad de las personas que hayan incumplido la obligacién, haciéndolo
constar, de forma separada, en larelacion ala que se refiere e articulo 55
deestaley.

Cuatro. Lo establecido en el apartado anterior no sera de aplicacion a las
anotaciones que deban practicarse en cumplimiento y gecucion de una
resolucion judicial o wuna resolucion administrativa dictada en
procedimiento de apremio.

Cinco. En todo caso, € titular registral podra solicitar la constancia de la
identificacion catastral de la finca inscrita, como operacion especifica
conforme a las siguientes reglas:

12 Si aporta certificacion catastral que describa la finca en los mismos
términos de denominacion, situacion y superficie, que los que figuran en €
Registro se hard constar la referencia catastral por nota al margen del
asento y a pie dée titulo. Lo mismo procederd si, coincidiendo la
descripcion y situacion, la diferencia de superficie es inferior a 10 por 100
de lareflgjada en €l Registro, o cuando habiendo diferencia en e nombre o
numero de la calle, se justifica debidamente |a identidad.



22 Fuera de | os casos previstos en la regla anterior, la consignacion registral
de la referencia catastral solo podra efectuarse mediante cualquiera de los
procedimientos previstos para lainmatricul acion de fincas.

En ambos casos, €l Registrador debera comunicar a Catastro larelacion de
fincas objeto de identificacion catastral posterior.

Seis. En ningun caso se hara constar en el folio abierto a una finca
inmatriculada una referencia catastral que ya venga atribuida a otra finca
inscrita s no media € consentimiento del titular registral de ésta o la
oportuna sentencia firme dictada en procedimiento declarativo entablada en
é.

Siete. En lo sucesivo, no se inmatriculara ninguna finca en el Registro si no
se gporta junto al titulo inmatriculador certificacion catastral descriptivay
gréfica de la finca, en términos totalmente coincidentes con la descripcion
de ésta en dicho titulo.

Ocho. Larectificacion de la cabida de unafincaregistral, o la alteracion de
sus linderos cuando éstos sean fijos o de tal naturaleza que existan dudas de
la identidad de la finca, podra redlizarse con base en una certificacion
catastral descriptivay gréfica de la finca, siempre que, entre la descripcion
de la finca en esta certificacion y la que conste en e Registro, pueda
deducirse laidentidad de lafinca

En otro caso, e Registrador no practicara la inscripcién, pudiendo extender
anotacion preventiva de suspension con arreglo alalegislacion hipotecaria

Los excesos de cabida inferiores a la quinta parte de la cabida inscrita,
cuando no pueda aplicarse lo previsto en e péarrafo anterior, se haran
constar mediante certificado o informe sobre su superficie expedido por
técnico competente y siempre gque €l Registrador no abrigare dudas sobre la
identidad de lafinca

Nueve. Lo establecido en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio
de lo establecido en lalegislacion urbanisticay agraria.

Diez. Lamodificacion de superficie o larectificacion de linderos fijos o de
tal naturaleza que hagan dudar de la identidad de la finca podra efectuarse
en virtud de acta notarial de presenciay notoriedad que incorpore un plano
de situacién a la misma escala que la que obre en € Catastro, e informe de
técnico competente sobre su medicién, superficie y linderos. Dicha acta se
gjustara en su tramitaciéon a lo prevenido en € articulo 203 de la Ley
Hipotecaria (RCL 1946\886) a excepcion de lo previsto en su regla 82



Once. La constancia de la referencia catastral en los asientos del Registro
de la Propiedad tendra por objeto € cumplimiento de los fines de esta Ley
y posibilitar el trasvase de lainformacion entre el Registro y el Catastro.

Los errores en la referencia catastra no afectaran a la vaidez de la
Inscripcion.

Articulo 54. Efectos.

El incumplimiento de la obligacion establecida en el articulo 50 de estaLey
se considerainfraccion tributaria ssimple y se sancionara con multa de 1.000
a 150.000 pesetas, de conformidad con lo establecido en la Ley General
Tributaria de 28 de diciembre de 1963.

La competencia para instruir el procedimiento sancionador e imponer la
sancion corresponde a los érganos que tengan encomendada la gestion del
Catastro.

Articulo 55. Comunicaciones.

Uno. Los Notarios y Registradores de la Propiedad remitiran ala Gerencia
Territorial del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria de la
provincia en gque radique el inmueble, en la forma que reglamentariamente
se determine, y dentro de los veinte primeros dias de cada trimestre,
informacion relativa a los documentos por ellos autorizados o inscritos en
el trimestre anterior, comprendidos dentro del ambito de esta Ley, de los
gue se deriven alteraciones catastrales de cuaquier orden, en los que se
hard constar en forma suficiente si se ha cumplido o no la obligacion
establecida en €l articulo 50.

Lo prevenido en este articulo se entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracién establecido en la Ley General Tributaria de 28 de diciembre
de 1963.

Dos. El 6rgano que tenga encomendada la gestion del Catastro remitira en
el plazo més breve posible, a la Administracion Tributaria estatal y a la
Administracion autonémica del territorio en el que radiguen los bienes
inmuebles, copia de la informacion suministrada, en virtud del apartado
uno de este articulo, sobre personas que hayan incumplido la obligacion
establecidaen el articulo 50 de esta Ley.

Tres. Por Orden conjunta de los Ministerios de Economia y Hacienda y
Justicia se regulara €l procedimiento y forma de dar cumplimiento a la
obligacion de comunicacion establecida en este articul o.



Articulo 56. Interesados.

Los interesados en los procedimientos a los que se refiere esta Seccidon
estaran legitimados para solicitar del Catastro la referencia catastral de las
fincas afectadas.

Acreditada dicha solicitud, los interesados quedaran exonerados de
cualquier responsabilidad derivada del articulo 47 de esta Ley.

Articulo 57. Aplicacion a las Comunidades Auténomas.

Sin perjuicio del régimen especial de los territorios historicos del Pais
Vasco y Navarra, esta Seccion y la disposicion transitoria octava de esta
Ley serdn de aplicacion atodas las Administraciones publicas, como norma
dictada a amparo del articulo 149.1.82 y 142 de la Constitucion (RCL
1978\2836).



